Stan na dzien sporzadzenia prospektu:

13.08.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Iso Development Sp. z o0.0.

dla przedsiewziecia deweloperskiego pn.

Data sporzadzenia: 13.08.2026 r.

»Mietowy Zakgtek” - budowa szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.

CcZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ISO Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg

w Gniewomierzu, Gniewomierz 173, 59-241 Legnickie Pole, zarejestrowana w

rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-

Fabrycznej we Woroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000924190

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:

Gniewomierz 173, 59-241 Legnickie Pole

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

(NIP) 6912556894

REGON, o ile taki posiada
(REGON) 520088630

Numer telefonu.

+48 735 191 285

Adres poczty elektronicznej

biuro@mietowyzakatek.pl

Numer faksu

Nie dotyczy.

Adres strony
dewelopera

internetowej

https://mietowyzakatek.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Niniejsze przedsiewziecie deweloperskie jest pierwszym przedsiewzieciem deweloperskim realizowanym przez I1SO
DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Deweloper nie zrealizowat dotychczas innych przedsiewzie¢ deweloperskich.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istniejg, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

dotychczas innych przedsiewzie¢ deweloperskich.

Nie dotyczy — niniejsze przedsiewziecie jest pierwszym przedsiewzieciem deweloperskim realizowanym przez ISO
DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Spoétka zostata powotana do prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej i nie zrealizowata

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko Deweloperowi nie toczy sie jakiekolwiek postepowania
prowadzono lub prowadzi sie | egzekucyjne.
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

numer

ewidencyjnego ¥

Legnica (wojewodztwo dolnoslgskie, powiat Legnica, gmina Legnica).

Ulica Mietowa, dla dziatek ewidencyjnych nr 928/2, 928/3, 928/4, 928/5, 928/6 i
928/7 (obreb Przybkow).

Nr ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych nr 928/2, 928/3, 928/4,
928/5, 928/6 i 928/7 Sad Rejonowy w Legnicy, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr LE1L/00104448/7 (dalej jako Nieruchomosc).

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
w dziale

whnioski o wpis

czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych lub wnioskow o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace

obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na

warunki zycia?

W bezposrednim sgsiedztwie terenu zadania inwestycyjnego znajduja sie:

* na potnoc - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;
* na potudnie —teren drég publicznych klasy dojazdowej;

* nawschdd - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;
* nazachdd - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej.
W dalszym sasiedztwie:

* na potnoc - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, Pokoje
Goscinne, tanie noclegi, Niezapominajek 7” (ok. 90 metréw od Nieruchomosci),
Przedszkole , Akademia przygdd” (ok. 120 metréw od Nieruchomosci), firma
budowlana Mks-Bud. Korbela M. (ok. 190 metréw od Nieruchomosci), ,Azyl”
pokoje&apartamenty (ok. 300 metréw od Nieruchomosci);

* na zachdd - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny drog
wewnetrznych, rzeka Kaczawa (ok. 550 metrow od Nieruchomosci), zbiorniki
wodne (ok. 1000 metréw od Nieruchomosci);

* na wschdod - ulice klasy publicznej, tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

* na potudnie - ulice klasy publicznej, tereny zabudowy ustugowej i

mieszkaniowej jednorodzinnej, salon zdrowia i urody ,,Gracja” (ok. 60 metrow

od Nieruchomosci), producent prazonych pestek stoneczkika ,Impex sun” (ok.




100 metréow od Nieruchomosci), sklep spozywczy ,Lewiatan” (ok. 360 metrow

od Nieruchomosci), Legnickie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji S.A.

(ok. 650 metrow od Nieruchomosci).

Dla Nieruchomosci, zgodnie z mapg akustyczng z 2017 r. dostepng na stronie

mapy.legnica.eu przewiduje sie hatas drogowy LDWN w przedziale 65-69,9 dB w

dzien oraz 55-59,9 dB w nocy. Brak jest hatasu przemystowego badz kolejowego.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy

opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Akty
przestrzennego i

planowania
inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji;

Plan ogdlny miasta Legnicy nie zostat jeszcze
uchwalony.

W dniu 5 listopada 2024 r. za pomoca ogtoszenia
Prezydenta Miasta Legnicy na podstawie art. 13i ust.
3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), zawiadomiono o podjeciu przez
Rade Miejskg Legnicy uchwaty Nr LXVI/726/24 z
dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta Legnicy.

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego

Uchwata nr VII/74/07 Rady Miejskiej w Legnicy z
dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy, dawniej wsi
Przybkéw z otoczeniem

(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/pdf/V
II_74_07.pdf, dalej jako MPZP 1).

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z informacjg z dnia 12 marca 2025 r.,
od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych

otrzymang przez Dewelopera
Urzedu Miasta Legnica — Gmina Legnica nie posiada

miejscowego planu odbudowy.

Inne?)

Teren objety przedsiewzieciem deweloperskim
stanowi grunty rolne klasy I-lll, z kolei obszar w
1 km od
deweloperskiego znajduje sie w Gminnej Ewidencji

promieniu terenu przedsiewziecia

Zabytkéw jako  obszar  ochrony  krajobrazu

i obserwacji archeologicznej. Od pdétnocnego -
zachodu sasiaduje z licznymi zabudowaniami o
m.in.  budynkami

charakterze  zabytkowym,

mieszkalnymi, gospodarczymi i  publicznym.
W odlegtosci ok. 140 m w kierunku pdtnocnym
oznaczono najblizsze stanowisko archeologiczne Nr:
84/34/78-20, ktérych tacznie jest 12. W czesci
poétnocno -zachodniej i potudniowo- wschodniej
omawianego obszaru dominujg tereny uzytkow

rolnych. Ponadto teren potfozony jest w obszarze




towieckim.

Jednoczesnie, obszar ten nie jest objety
obowigzkiem rekultywacji ani nie jest przedmiotem
decyzji w sprawie zezwolenia na usuniecie drzew lub
krzewoéw.

Zgodnie z informacjg z dnia 26 lutego 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w
promieniu 1 km objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie wystepujg formy ochrony
przyrody.

Ponadto, w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim znajduja sie liczne
stanowiska archeologiczne oraz strefa ,,B” i ,OW”
zatozenia patacowo-folwarcznego »Lipniki”
(fragment), strefa ,B” kwartatu zabudowy czesci
osiedla H. Sienkiewicza oraz strefa ,B’ i ,OW”
zespotu dworskiego Ludwikowo wraz z parkiem
wpisanym do rejestru zabytkow (fragment).

Deweloper przedstawia w zatgczeniu niniejszego
dokumentu mape z zaznaczonymi wszystkimi
zabytkami w obszarze 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim wygenerowang z
portalu internetowego: https://mapy.legnica.eu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

D12.MNi — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, nieucigzliwe ustugi
wydzielone w czesci parterowej budynku
mieszkalnego  oraz  obiekty i urzadzenia
przewidziane do ich obstugi.

Maksymalna intensywnosé¢ | 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy zabudowy.
Maksymalna i minimalna | Brak tego rodzaju wskaznikéw w obowigzujgcym
nadziemna intensywnoéé MPZP 1 - obowigzuje wskaznik maksymalnej
zabudowy intensywnosci:
* 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy;
* brak minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy.
Maksymalna powierzchnia | Brak tego rodzaju wskaznikow w obowigzujgcym
zabudowy MPZP 1 - obowigzuje wskaznik maksymalnej

intensywnosci:
* 0,6 - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy.

Ponadto, dopuszczalne jest lokalizowanie jednego
budynku mieszkalnego lub jednego segmentu
budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub




szeregowej, na jednej dziatce budowlane;.

Maksymalna wysokos¢ | 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie
zabudowy wiecej niz9 m.

Minimalny udziat | 30%

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dopuszczalne jest lokalizowanie garazy do dwdch
stanowisk tacznie, przy czym:

a) minimalnie: 2 miejsca parkingowe na

budynek mieszkalny zabudowy
mieszkaniowej
(liczone

garazowymi), w

jednorodzinnej
wiacznie z  miejscami
dziatki
budowlanej, na ktérej ten budynek

jest usytuowany;

ramach

b)  minimalnie: 1 miejsce parkingowe na
35 m?
uzytkowej budynku, w ramach dziatki
budowlanej, na ktdrej ten budynek
jest usytuowany.

ustugowej  powierzchni

Warunki
$rodowiska i zdrowia ludzi,

ochrony

przyrody i krajobrazu

Zgodnie z MPZP 1:

* obszar planu znajduje sie w otulinie korytarza
ekologicznego rzeki Kaczawy;

¢ w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
stosunkéw wodnych oraz ochrony krajobrazu
kulturowego obszaru planu ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni
wysokiej na terenach oznaczanych na
rysunku planu: KDL oraz w pasach
drogowych

drég publicznych i

wewnetrznych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego

powodzig

zagrozenia

Zgodnie z MPZP 1:

1) na obszarze objetym MPZP 1 znajduje sie
granica potencjalnego zagrozenia powodzig
(woda 1% - tak zwang stuletnig) — w wypadku

przeciwpowodziowych,

przerwania  watéw

ustala sie:

a) dopuszczenie posadowienia
parterowej kondygnacji budynkéw, na
wysokosci do +80 cm nad poziomem

terenu;

b)  zalecenie lokalizowania budynkéw z
wykorzystaniem
pozwalajgcych minimalizowac¢ skutki
wystepowania

technologii

zalewéw
powodziowych;




czes¢ obszaru objetego MPZP 1 jest potozona w
strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wody powierzchniowej rzeki Kaczawy, w jej
obszarze ustala sie:

a) zakaz lokalizowania: nowych zaktaddéw
przemystowych, ferm hodowlanych,
magazynow ropopochodnych i innych
substancji chemicznych oraz

rurociggow do ich  transportu,

wysypisk, wylewisk i innych urzadzen
do utylizacji odpadéw komunalnych,
nowych cmentarzy i miejsc grzebania

zwierzat;

na terenie objetym MPZP 1 obowigzuje strefa
ochronna watéw przeciwpowodziowych rzeki
Kaczawy, w pasie 50 m od obwatowan,
znajdujacych sie na obszarze przylegtym do
terenu opracowania od strony pdtnocno-
zachodnie;j.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki

wspotczesnej

ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury

MPZP 1:

1)

wyznacza obiekty pozostajgce w gminnej
ewidencji zabytkdow:

Nazwa

obiektu

Adres

Datowanie

Dom mieszkalny

Bartnicza 35C

pocz. XX wieku

Zespot folwarczny
w Przybkowie

(dawny . .
Bartnicza k. XIX wieku
»Rudolfsbach”): -
budynek
gospodarczy
Dom mieszkalny Kaskady 1 2 ¢w. XIX wieku

Dom mieszkalny

Wielogorska 29

pocz. XX wieku

Dom mieszkalny

Wielogorska 36

pocz. XX wieku

gospodarczy:

Szkota Wielogorska 41 4 ¢w. XIX wieku
Zespot
. P ) 3 XIX/XX wiek
mieszkalno- Wielogorska 42
1892r.




- dom mieszkalny
- budynek
gospodarczy
Dom mieszkalny Wielogdrska 44 1830r.
Dom mieszkalno- . i XIX, pocz. XX
Wielogdrska 44A .
gospodarczy wieku
Zespot
mieszkalno-
1 pot. XIX, XX
gospodarczy: .
. wieku
- dom mieszkalny . ,
Wielogorska 45 1 pot. XIX, XX
- budynek .
darczy | wieku
0Spo
gosp ¥ XIX, XX wiek
- budynek
gospodarczy Il
Kuznia Wielogdrska 46 4 ¢w. XIX wiek
Dom mieszkalno- i J .
Wielogorska 52 XIX, XX wiek
gospodarczy
Zespot
mieszkalno-
ospodarczy:
gosp i v pocz. XX wieku
- dom mieszkalny i 3 X
Wielogdrska 60 XIX/XX wiek
- budynek i
XIX/XX wiek
gospodarczy |
- budynek
gospodarczy Il
Elewator i j .
. Wielogdrska pocz. XX wieku
zbozowy
Dom mieszkalny Malmowa 1 pocz. XX wieku
2) dla obiektéw i zespotéw zabytkowych

pozostajacych w gminnej ewidencji zabytkow

ustala:

a) obowigzek uzyskania opinii
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw  podczas  prowadzenia
wszelkich prac inwestycyjnych;

b) zasade przebudowy obiektow

zdegradowanych w zakresie formy i
uktadu dachu oraz wielko$ci otworéw
okiennych i drzwiowych w nawigzaniu
do zabudowy zabytkowej;

c) zasade odtwarzania dekoracyjnych
elementéw  wystroju elewacji —
obramien  okiennych,  gzymsow,
pilastrow, boniowania i innych
elementéw;

d) zasade przywracania tradycyjnych
materiatow budowlanych lub
nawigzujgcych do nich rozwigzan;

e) zasade przywracania elementéw




f)

slusarsko-kowalskich,
charakterystycznych dla historycznych
cech stylistycznych budynku;

zasade usuwania z elewacji reklam i
urzgdzen technicznych, naruszajgcych
kompozycje elewacji i zasade ochrony
historycznych wartosci budynku;

3) wyznacza strefe ,K” ochrony krajobrazu

kulturowego, ktéra obejmuje dawny Przybkéw,

zgodnie z rysunkiem MPZP 1, w jej zasiegu

ustala sie:

a)

b)

d)

e)

nowe inwestycje na terenach
dotychczas niezainwestowanych
nalezy uzgadnia¢c z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw;

nakaz zachowania gtéwnych
elementéw  historycznego  uktadu
przestrzennego: uktad drég z nawsiem
(centralng czesciag wsi) oraz linii
zabudowy; odtworzenia i utrzymania
zabytkéw alej drzew (lipowg i
kasztanowg),  uzupetnien  nalezy
dokonywa¢ tym samym gatunkiem;
przebiegu ciekéw  wodnych, z
zaleceniem utrzymania
wyksztatconego sposobu parcelacji
gruntéw;

nakaz zachowania i odtworzenia
kamiennej nawierzchni drég podczas
dokonywania remontéw i napraw
drog;

dostosowanie nowej zabudowy do
zabudowy historycznej w zakresie
lokalizacji, skali, proporcji, bryty
budynkéw,  kolorystyki  elewacji,
zastosowanych materiatow,
podziatéw architektonicznych oraz
nawigzania formami wspotczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej;

prowadzenie prac inwestycyjnych w
obrebie dawnego, nieistniejgcego
zespotu folwarcznego Rudolfsbach
tak, aby uczytelni¢ uktad historyczny




4)

zatozenia wraz z alejg dojazdowg;

wyznacza strefe ,OW” obserwacji

archeologicznej, ktérej zasieg jest zgodny ze

strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

zgodnie z rysunkiem planu w jej zasiegu ustala

sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

obszar  zachowanych elementéw
osadnictwa o Sredniowiecznej
metryce,

nakaz konsultowania inwestycji z

Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

nakaz uzyskania pisemnego
pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na

zamierzenie inwestycyjne i roboty
budowlane zwigzane ze zmiang
zagospodarowania terenu oraz prace
archeologiczne, w tym poprzedzajace
opracowanie projektu budowlanego
oraz parcelacje terenu;

nakaz poprzedzenia robot
budowlanych prowadzonych w rejonie
udokumentowanych stanowisk
archeologicznych badaniami
archeologicznymi, pod warunkiem
uzyskania pisemnego pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw;

nakaz prowadzenia prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym;

ponoszenie kosztow prac
archeologicznych i wykopaliskowych
przez inwestora;

ochrone istniejgcych i odkrytych w
toku prac budowlanych obiektéw lub
przedmiotéw o cechach zabytkowych
zgodnie z przepisami szczegélnymi. W
przypadku ujawnienia w toku prac
budowlanych obiektow
archeologicznych nalezy powiadomic
wihasciwe stuzby konserwatorskie i
przeprowadzi¢ ratownicze badania




archeologiczne;

h)  ochrone
udokumentowanego/archiwalnego
stanowiska archeologicznego:

Chronologia
Obszar Numer . .
) Funkcja Kultura (rejestr
AZP stanowiska )
zabytkow
1I-IV okres
osada epoki brazu
Slad pradzieje
. kultura .
78-20 84/34 osadownictwa R péine
, tuzycka ) .
Slad Sredniowiec
osadownictwa ze XIlI-XIV
wiek

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym MPZP 1 znajduje sie strefa
oddziatywania linii  energetycznej Sredniego
napiecia, a w jej zasiegu ustala sie:

a) zakaz lokalizowania zabudowy;

b)  dopuszczenie lokalizowania zabudowy
w wypadku: przebudowy sieci sN w
wykonaniu stupowym na sie¢ sN w
wykonaniu kablowym;

¢) w przypadku wystgpienia kolizji
planowanego zagospodarowania
terenu  z  istniejgcymi  liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa
ich bedzie mozliwa na warunkach
uzyskanych  od  Zarzadcy sieci
elektroenergetyczne;j.

Warunki i  szczegdétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1) W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw
MPZP 1 ustala:

a) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej
z drog klasy lokalnej (symbol KDL);

b) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej
z drég klasy dojazdowej (symbol KDD);

c) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej
z drég klasy dojazdowe] -
wewnetrznej (symbol KDW);

d) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej
z ciggdw pieszo-jezdnych (symbol KPJ);

2) w zakresie bilansu miejsc parkingowych MPZP 1
ustala:

¢) minimalnie: 2 miejsca parkingowe na
budynek mieszkalny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
(liczone  wiacznie z  miejscami
garazowymi), w ramach dziatki
budowlanej, na ktérej ten budynek
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jest usytuowany;

d) minimalnie: 1 miejsce parkingowe na
35 m? ustugowej powierzchni
uzytkowej budynku, w ramach dziatki
budowlanej, na ktérej ten budynek
jest usytuowany.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) w zakresie zaopatrzenia w wode MPZP 1 ustala:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z
projektowanej sieci wodociggowej, na
warunkach okreslonych przez
administratora sieci, w oparciu o
ujecia wody zlokalizowane poza
obszarem planu;

2) w  zakresie  unieszkodliwiania  $ciekow
sanitarnych MPZP 1 ustala:

a) zakaz odprowadzania Sciekow
sanitarnych powstatych na obszarze
objetym MPZP 1 do  wdd
powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) zakaz odprowadzania Sciekéw
sanitarnych z nowo projektowanych
obiektéw do szamb;

c¢) nakaz budowy kanalizacji sanitarnej
dla catego obszaru objetego MPZP 1;

d) nakaz odprowadzania sciekow
systemem grawitacyjno-ttoczonym do

oczyszczalni na warunkach
okreslonych przez administratora
sieci;

3) w zakresie odprowadzania wdéd deszczowych
ustala sie:

a) nakaz budowy kanalizacji deszczowej
dla wszystkich obszaréw
zainwestowania;

b) nakaz utwardzania i skanalizowania
terendw, na ktérych moze dojsé¢ do
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i/lub chemicznymi;

c) nakaz neutralizowania  substancji
ropopochodnych i/lub chemicznych na
terenach witasnych inwestorow przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
ustala sie:

a) dostawe energii elektrycznej do
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b)

c)

d)

terendw objetych MPZP 1 z linii
kablowych sredniego i niskiego
napiecia, poprzez rozbudowe
podziemnej sieci elektronergetycznej
sNinN;

zalecanie prowadzenia linii
zasilajgcych elektroenergetycznych sN
i nN wzdtuz granic nieruchomosci oraz
w pasach drogowych terendw
komunikacyjnych;

zalecenie  rozbudowy sieci  sN
stosownie do potrzeb inwestoréw;

dopuszczenie lokalizowania  stacji
transformatorowych stosownie do
potrzeb, na terenach wtasnych
inwestora;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a)

b)

c)

dostawe  gazu po spetnieniu
technicznych i ekonomicznych
warunkow przytgczenia, na warunkach
okreslonych przez administratora
sieci;

zalecenie prowadzenia sieci gazowej
wzdtuz granic nieruchomosci oraz w
pasach drogowych terenéw
komunikacyjnych;

dopuszczenie stosowania
indywidualnych zbiornikéw gazowych
dla celow bytowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie:

7)

8)

a)

dopuszczenie  ogrzewania  nowo
projektowanych budynkéw
czynnikami grzewczymi zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala

sie:

a)

zakaz budowy masztéw oraz stacji
bazowych telefonii komérkowej;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a)

b)

powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpadéw na komunalne
sktadowisko odpaddéw znajdujgce sie
poza obszarem MPZP 1;

zasade utrzymania  porzadku i
czystosci oraz plan sktadowania
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odpaddw w oparciu o obowigzujgce
przepisy gminne;

c) nakaz lokalizowania miejsc na odpady
w sposob umozliwiajgcy dostep do
nich z drogi wewnetrznej, publicznej
oraz ciggow pieszo-jezdnych;

d) dopuszczenie wyznaczenia wspodlnego
dla kilku budynkoéw lub dziatek miejsca
na pojemniki do gromadzenia

odpaddw.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu  objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

W MPZP 1:

D12.MNi - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, nieucigzliwe ustugi
budynku

wydzielone w czesSci parterowej

mieszkalnego  oraz  obiekty i  urzadzenia

przewidziane do ich obstugi.

D10.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
nieuciazliwe ustugi wydzielone w czesci parterowe;j
budynku mieszkalnego, obiekty i urzadzenia
przewidziane do ich obstugi.

D11.U/MN - zabudowa ustugowa o maksymalnej

powierzchni uzytkowej 500 m?, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ustugi

wydzielone w czesci parterowej budynku.

E2.U/MN - zabudowa ustugowa o maksymalnej

powierzchni uzytkowej 500 m?, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, nieucigzliwe ustugi
wydzielone w czesci parterowej budynku
mieszkalnego, obiekty i urzgdzenia przewidziane do

ich obstugi.

6 KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej, teren
zieleni urzadzone;j.

7 KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej, teren
zieleni urzadzone;j.

Czesc¢ terenu w odlegtosci 100 m od granicy terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym podlega pod
uchwate nr XIV/191/19 Rady Miejskiej w Legnicy z
dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy — dla potudniowe;j
Sienkiewicza, ul.
Jaworzynskiej i Autostrady Ad
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/pdf/X
IV_191_19.pdf, dalej jako MPZP 2), dla ktérej
wystepuja nastepujace przeznaczenia:

czeSci Legnicy rejon os.
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2MN - podstawowe: a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojagcym lub
blizniaczym, b) biura, c) gastronomia i rozrywka, d)
handel detaliczny, z zastrzezeniem ust. 2, e) handel
hurtowy, f) obiekty ksztatcenia dodatkowego, g)
obiekty kultury, h) obiekty sportu i rekreacji, i)
obstuga i naprawa pojazddw, j) obstuga turystyki, k)
produkcja drobna, 1) ustugi drobne, m) ustugi
wychowania i oswiaty, n) zdrowie i opieka
spoteczna;  uzupetniajgce: a) infrastruktura
drogowa, b) infrastruktura techniczna.

U/10 - podstawowe: a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym, b) biura, c) gastronomia i rozrywka, d)
handel detaliczny, z zastrzezeniem ust. 2, e) handel
hurtowy, f) obiekty ksztatcenia dodatkowego, g)
obiekty kultury, h) obiekty sportu i rekreacji, i)
obstuga i naprawa pojazddw, j) obstuga turystyki, k)
produkcja drobna, 1) ustugi drobne, m) ustugi
wychowania i oswiaty, n) zdrowie i opieka
spoteczna;  uzupetniajace: a) infrastruktura
drogowa, b) infrastruktura techniczna.

3KDZ/2 — obszary przeznaczone na realizacje
inwestycji celu publicznego.

Czesc terenu w odlegtosci 100 m od granicy terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym podlega pod
uchwate nr IV/35/07 Rady Miejskiej w Legnicy z dnia
29 stycznia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy - dla potudniowej
czesci Legnicy rejon o0$. Sienkiewicza, ul.
Jaworzyniskiej i autostrady A-4
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/pdf/I
V_35_07.pdf, dalej jako MPzZP 3), dla ktérej
wystepuja nastepujace przeznaczenia:

64MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

09KDD - tereny komunikacji klasy dojazdowej.

Maksymalna
zabudowy

intensywnosé

MPZP 1:
D12.MNi - 0,6;
D10.MN-0,4;

D11.U/MN -0,6;
E2.U/MN -0,6;

6 KDD — nie dotyczy;
7 KDD — nie dotyczy.
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MPZP 2:

2MN - 1,0;
Uu/10-1,0;

3KDZ/2 — nie dotyczy.

MPZP 3:

64MU - brak tego rodzaju wskaznika w
obowigzujacym MPZP 3;

09KDD - nie dotyczy.

Maksymalna
nadziemna
zabudowy

i minimalna
intensywnos¢

MPZP 1:

D12.MNi - brak tego rodzaju wskaznikéw w
obowigzujacym MPZP 1 - obowigzuje wskaznik
maksymalnej intensywnosci;

D10.MN - brak tego rodzaju wskaznikébw w
obowigzujagcym MPZP 1 - obowigzuje wskaznik
maksymalnej intensywnosci;

D11.U/MN - brak tego rodzaju wskaznikow w
obowigzujagcym MPZP 1 - obowigzuje wskaznik
maksymalnej intensywnosci;

E2.U/MN - brak tego rodzaju wskaznikow w
obowigzujacym MPZP 1 - obowigzuje wskaznik
maksymalnej intensywnosci;

6 KDD — nie dotyczy;

7 KDD — nie dotyczy.

MPZP 2:

2MN - brak tego rodzaju wskaznikow w
obowigzujagcym MPZP 2 - obowigzuje wskaznik
maksymalnej intensywnosci oraz minimalnej — 0;

U/10 - brak tego rodzaju wskaznikow w
obowigzujagcym MPZP 2 - obowigzuje wskaznik
maksymalnej intensywnosci oraz minimalnej — 0;

3KDZ/2 — nie dotyczy.

MPZP 3:

64MU - brak tego rodzaju wskaznikéw w
obowigzujacym MPZP 3;

09KDD - nie dotyczy.

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

MPZP 1:

D12.MNi - brak tego rodzaju wskaznika w
obowigzujacym MPZP 1;
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D10.MN - brak tego rodzaju wskaznika w
obowigzujacym MPZP 1;

D11.U/MN - brak tego rodzaju wskaznika w
obowigzujacym MPZP 1;

E2.U/MN - brak tego rodzaju wskaznika w
obowigzujacym MPZP 1;

6 KDD — nie dotyczy;
7 KDD — nie dotyczy.

MPZP 2:
2MN — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
U/10 — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

3KDZ/2 — nie dotyczy.

MPZP 3:
64MU - nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;
09KDD - nie dotyczy.

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

MPZP 1:

D12.MNi - 2 kondygnacje naziemne wraz z
poddaszem i nie wiecej niz 9 m;

D10.MN - 3 kondygnacje naziemne wraz z
poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

D11.U/MN - 3 kondygnacje naziemne wraz z
poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

E2.U/MN - 3 kondygnacje naziemne wraz z
poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

6 KDD - nie dotyczy.
7 KDD - nie dotyczy.

MPZP 2:

2MN - wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé
12,5 m;

U/10 - wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé
12,5m;

3KDZ/2 — nie dotyczy.

MPZP 3:

64MU — 3 kondygnacje tgcznie z poddaszem
uzytkowym;

09KDD - nie dotyczy.

Minimalny

udziat

MPZP 1:
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procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

D12.MNi—30%;
D10.MN - 40%;
D11.U/MN — 30%;
E2.U/MN - 30%;

6 KDD — nie dotyczy;
7 KDD — nie dotyczy.

MPZP 2:

2MN - 20%;

U/10 - 20%;

3KDZ/2 — nie dotyczy.

MPZP 3:
64MU — 30%;
09KDD - nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W zakresie bilansu miejsc parkingowych MPZP 1
ustala:

a) minimalnie: 2 miejsca parkingowe na
budynek mieszkalny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
(liczone  wiacznie z  miejscami
garazowymi), w ramach dziatki
budowlanej, na ktérej ten budynek
jest usytuowany;

b)  minimalnie: 1 miejsce parkingowe na
35 m? ustugowej powierzchni
uzytkowej budynku, w ramach dziatki
budowlanej, na ktérej ten budynek
jest usytuowany.

Na mocy MPZP 2 obowigzuja miejsca postojowe dla
samochodow osobowych towarzyszace
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla biur — 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla gastronomii i rozrywki — 1 miejsce postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla handlu detalicznego — 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla handlu hurtowego, transportu i magazynéw,
obstugi i naprawy pojazdéow, baz budowlanych i
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sprzetowych — 1 miejsce na 200 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obstugi turystyki, z wyjatkiem schronisk
turystycznych — 1 miejsce postojowych na 2 pokoje
hotelowych,

f) dla obiektow kultury, obiektéw ksztatcenia
dodatkowego i ustug drobnych — 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektéw sportu i rekreacji - 1 miejsce
postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikéw lub
miejsc dla widzow,

h) dla produkcji drobnej— 1 miejsce postojowe na 5
stanowisk pracy,

i) dla ustug wychowania i oswiaty — 1 miejsce
postojowe na 1 oddziat,

j) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkan towarzyszacych — 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie,

k) dla zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce
postojowe na 10 miejsc uzytkowych,

1) dla produkcji - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
pracy.

W zakresie bilansu miejsc parkingowych MPZP 3
ustala:

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 1 miejsce parkingowe
na budynek mieszkalny;

b) zabudowa ustugowa, produkcyjna
oraz mieszkaniowa z ustugami:

- 1 stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni ogdlnej hurtowni;

- 1 stanowisko na kaizde 50m?
powierzchni uzytkowej obiektu
handlowego oraz biurowej;

- 1 stanowisko na kazde 50m?
powierzchni  catkowitej  obiektéw
ustugowych i dziatalnosci
rzemieslniczej;

- 1 stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie w obiektach
gastronomicznych;

- 1 stanowisko na kazde 5 miejsc w
obiektach ustug kultury i rozrywki;
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- 1 stanowisko na kazde 2 tézka w
hotelach i motelach;

- 4 stanowiska na kazdych 10
zatrudnionych w zaktadach
produkcyjnych;

- 1 stanowisko na 10 uzytkownikéw
obiektow rekreacyjnych.

Sposdéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz

Funkcja zabudowy
zagospodarowania terenu zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
Intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy.
terenu

Warunki ochrony Nie dotyczy.

Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie dotyczy.
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony Nie dotyczy.
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace Nie dotyczy.
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe Nie dotyczy.
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe Nie dotyczy.
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Minimalny udziat Nie dotyczy.
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy.
zabudowy wysoko$é
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zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

' W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Szczegétowe informacje na temat inwestycji
przewidzianych w dokumentach planistycznych
mozliwe sg do ustalenia na podstawie nizej
wskazanych aktéw prawa miejscowego. Deweloper
umozliwia zapoznanie sie z nimi w Biurze Sprzedazy.

Dostep do tych dokumentéw mozliwy jest takze za

posrednictwem Internetu na stronach

internetowych:

¢ Urzedu miasta Legnicy:
https://um.bip.legnica.eu/

* Systemu Informacji Przestrzennej miasta
Legnicy: https://mapy.legnica.eu/.

W promieniu 1 km od terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje:

* MPZP 1,
e MPZP 2,
e MPZP 3,

* uchwata nr XXXI1/330/17 Rady Miejskiej w
Legnicy z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia  zmiany

miejscowego  planu

zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Legnicy - terenu potozonego przy ul. Hodowcow
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p

df/XXXIl_330_17.pdf, dalej jako MPZP 4),

* uchwata nr LII/587/23 Rady Miejskiej w Legnicy
z dnia 30 stycznia 2023 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy - terenu
potozonego w rejonie ul. Nowodworskiej

(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p
df/LIl_587_23.pdf, dalej jako MPZP 5),

* uchwata nr VI/96/19 Rady Miejskiej w Legnicy z
dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pétnocnego terenu Zakfadu

Wody potozonego przy ul.

Nowodworskiej w Legnicy

(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p

df/VI_96_19.pdf, dalej jako MPZP 6),

Produkcji

* uchwata nr XLIX/419/10 Rady Miejskiej w
Legnicy z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie
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zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta  Legnicy - dla
potudniowej czesci Legnicy rejon  0S.
Sienkiewicza, ul. Jaworzynskiej i autostrady A-4
(jednostki 517P, 7427P, 067KDD)
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p
df/XLIX_419_10.pdf, dalej jako MPZP 7),

* uchwata nr XXIV/314/20 Rady Miejskiej w
Legnicy z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy - dla
potudniowej czesci Legnicy rejon  os.
Sienkiewicza, ul. Jaworzynskiej i autostrady A4
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p
df/XXIV_314_20.pdf, dalej jako MPZP 8),

* uchwata nr 111/36/18 Rady Miejskiej w Legnicy z
dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie Il uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy — terenu
potozonego  przy ul. Jaworzynskiej i

Wielogorskiej
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p
df/Ill_36_18.pdf, dalej jako MPZP 9),

* uchwata nr XXV/231/16 Rady Miejskiej w
Legnicy z dnia 24 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu
lotniska i terenéw przylegtych
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p
df/XXV_231_16.pdf, dalej jako MPZP 10),

* uchwata nr XXIX/304/00 Rady Miejskiej w
Legnicy z dnia 27 listopada 2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Nowodworskiej-Jaworzynskiej w Legnicy
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p
df/XXIX_304_00.pdf, dalej jako MPZP 11),

* uchwata nr XXXV/353/01 Rady Miejskiej w
Legnicy z dnia 28 maja 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  strefy
ekologicznej Kaczawy (rejon ul. Nowodworskiej)
w Legnicy
(https://mapy.legnica.eu/data/262011/mpzp/p
df/XXXV_353_01.pdf, dalej jako MPZP 12),

MPZP 1, MPZP 2, MPZP 3, MPZP 4, MPZP 5, MPZP 6,
MPZP 8, MPZP 9, MPZP 11, MPZP 12 nie przewidujg
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konkretnych inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

MPZP 7 przewiduje inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, obejmujace rozbudowe: sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz uktadu
drogowego (budowa dréog klasy dojazdowej
oznaczone symbolami 067akKDD i 067bKDD oraz
przejScia  pieszego  oznaczonego  symbolem
087aKDP).

MPZP 10 przewiduje inwestycje zadania wtasne
gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociggowa;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) siec¢ kanalizacji deszczowej;

4) gminne drogi publiczne wraz z o$wietleniem.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego Wydziat
Inwestycji Miejskich Urzedu Miasta Legnica
realizowat w 2024 r dokumentacje projektowa dla
zadania ,Rozbudowa cmentarza komunalnego przy
ul. Zielnej w Legnicy” - przekazano dokumentacje do
Wydziatu infrastruktury-komunalnej, a w roku 2025
przewidywane jest do realizacji zadanie z
Legnickiego Budzetu Obywatelskiego "ChodZz na
gérke", na ktore to zadanie Wydziat infrastruktury
komunalnej przygotowuje program funkcjonalno-
uzytkowy.

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjg z dnia 11 lutego 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica promien 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim nie
figuruje w rejestrze bezposrednich zagrozen szkoda
w Srodowisku.

Z kolei zgodnie z informacjg z dnia 26 lutego 2025 .,
otrzymang przez Dewelopera od Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — teren
inwestycji nie figuruje w rejestrze bezposrednich
zagrozen szkoda w $rodowisku, lecz w promieniu 1
km od w/w terenu dziatka o nr ewidencyjnym 43/3,
obreb Nowy Dwor jest wpisana do rejestru
bezposrednich zagrozen szkodg w srodowisku i
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szkod w srodowisku.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z informacjg z dnia 11 lutego 2025 r.,

otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica promien 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie jest objety
jakimikolwiek ograniczeniami przewidzianymi w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.),
w szczegblnosci w zakresie obszaru ograniczonego

uzytkowania w rozumieniu w/w ustawy;

Ponadto, zgodnie z informacjg z dnia 4 lutego 2025

r., otrzymang przez Dewelopera od

Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa

Dolnoslaskiego promien 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie jest objety
obszarem

ograniczonego uzytkowania,

utworzonego w drodze uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego na podstawie na
podstawie art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.

poz. 54 ze zm.).

Miejscowych planach

odbudowy

Deweloper na tym etapie pomimo dochowania
nalezytej starannosci nie pozyskat takich informaciji,
jak rowniez nie dysponuje takimi informacjami we
wtasnym zakresie - brak danych wskazujgcych na
obowigzywanie miejscowego planu odbudowy na
analizowanym terenie.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem z dnia 5 lutego 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad
Zlewni w Legnicy (znak: VL.ZZ1.0143.13.2025.MBM)
teren objety przedsiewzieciem deweloperskim
znajduje sie na obszarze zagrozenia powodziowego.
W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie rzeka
Kaczawa. Jednoczesnie, promien ten obejmuje
budowle

hydrotechniczne tj. waty

przeciwpowodziowe.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

drogowej

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,

otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
zostaty

przedsiewziecia deweloperskiego nie

wydane zadne decyzje o zezwoleniu na realizacje
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inwestycji drogowej.

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslaskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) wszelkie decyzje o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej, w celu powszechnego
udostepnienia informacji publicznej, umieszczane
obwieszczenia/zawiadomienia

s3 W drodze

publikowane na stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-

strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy -

Ogtoszenia, obwieszczenia, a takie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Dolnoslaskiego
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu:
https://bip.duw.pl/ w zaktadce

ogtoszenia/obwieszczenia.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,,

otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane zadne decyzje o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej.

Decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji w
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslagskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) wszelkie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego, w celu powszechnego udostepnienia
informacji publicznej, umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia  publikowane na
stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy -
Ogtoszenia, obwieszczenia, a takie na stronie

Biuletynu Informacji Publicznej Dolnoslgskiego
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu:
https://bip.duw.pl/ w zaktadce

ogtoszenia/obwieszczenia.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,,

otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane zadne decyzje o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Decyzja o pozwoleniu na

realizacje inwestycji w

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslgskiego
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zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Urzedu Wojewodzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) wszelkie decyzje o pozwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych, w celu powszechnego
udostepnienia informacji publicznej, umieszczane
s§ w drodze obwieszczenia/zawiadomienia
publikowane na stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy -
Ogtoszenia, obwieszczenia, a takze na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Dolnoslgskiego
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu:
https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane zadne decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslaskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) w stosunku do terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim nie
zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane Zzadne decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslagskiego
Urzedu Wojewaodzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) wszelkie decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, w celu powszechnego udostepnienia
informacji publicznej, umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia  publikowane na
stronie:
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https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy -
Ogtoszenia, obwieszczenia, a takize na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Dolnoslgskiego
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu:
https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane Zzadne decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslaskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) wszelkie decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, w
celu powszechnego udostepnienia informacji
publicznej, umieszczane s3 w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia  publikowane na
stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy -
Ogtoszenia, obwieszczenia, a takze na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Dolnoslgskiego
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu:
https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane Zzadne decyzje o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslaskiego
Urzedu Wojewodzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) w stosunku do terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim nie
zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
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Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane Zzadne decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  zakresie  Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslaskiego
Urzedu Wojewodzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) wszelkie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej, w celu powszechnego udostepnienia
informacji publicznej, umieszczane sg w drodze
obwieszczenia/zawiadomienia  publikowane na
stronie:
https://www.gov.pl/web/dolnoslaski-uw/mapa-
strony?show-bip=true w zaktadce Co robimy -
Ogtoszenia, obwieszczenia, a takze na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Dolnoslgskiego
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu:
https://bip.duw.pl/ w zaktadce
ogtoszenia/obwieszczenia.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane zadne decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z pismem z dnia 12 marca 2025 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Dolnoslaskiego
Urzedu Wojewodzkiego (znak: IF-
PP.1331.8.2025.ESZ) w stosunku do terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim nie
zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Zgodnie z informacjg z dnia 21 marca 2025 r.,,
otrzymang przez Dewelopera od
petnomocnika ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Urzedu Miasta Legnica w promieniu 1 km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostaty
wydane Zzadne decyzje o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy

jest

pozwolenie

na

TAK*
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budowe

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK* N

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

FAKX NIE*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Legnicy nr 227/2021 z dnia 17 czerwca 2021 r. (znak:
PAB.6740.765.3.2020.XIV) wydana na rzecz SAFE INVESTMENT sp. z o.0., ktéra to
nastepnie decyzja Prezydenta Miasta Legnicy w sprawie o znaku
PAB.6740.147.2024.XIV z dnia 10 lipca 2024 r. zostata przeniesiona na ISO Trade sp.
z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu, ktéra to nastepnie decyzjg Prezydenta Miasta
Legnicy nr 122/2026 w sprawie o znaku PAB.6740.78.2.2026.11 z dnia 1 czerwca 2026
r. zostata przeniesiona na ISO Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu.

Decyzja Prezydenta Miasta Legnicy nr 228/2021 z dnia 17 czerwca 2021 r. (znak:
PAB.6740.763.3.2020.XV/XIV) wydana na rzecz SAFE INVESTMENT sp. z 0.0., ktéra
to nastepnie decyzjg Prezydenta Miasta Legnicy w sprawie o znaku
PAB.6740.150.2024.XIV z dnia 10 lipca 2024 r. zostata przeniesiona na ISO Trade sp.
z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu, ktéra to nastepnie decyzjg Prezydenta Miasta
Legnicy nr 123/2026 w sprawie o znaku PAB.6740.77.2.2026.11 z dnia 1 czerwca 2026
r. zostata przeniesiona na ISO Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu.

Decyzja Prezydenta Miasta Legnicy nr 229/2021 z dnia 17 czerwca 2021 r. (znak:
PAB.6740.762.3.2020.XV/XIV) wydana na rzecz SAFE INVESTMENT sp. z 0.0., ktéra
to nastepnie decyzja Prezydenta Miasta Legnicy w sprawie o znaku
PAB.6740.149.2024.XIV z dnia 10 lipca 2024 r. zostata przeniesiona na ISO Trade sp.
z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu, ktéra to nastepnie decyzjg Prezydenta Miasta
Legnicy nr 124/2026 w sprawie o znaku PAB.6740.74.2.2026.X z dnia 1 czerwca 2026
r. zostata przeniesiona na ISO Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu.

Decyzja Prezydenta Miasta Legnicy nr 230/2021 z dnia 17 czerwca 2021 r. (znak:
PAB.6740.766.3.2020.XIV) wydana na rzecz SAFE INVESTMENT sp. z o.0., ktéra to
nastepnie decyzja Prezydenta Miasta Legnicy w sprawie o znaku
PAB.6740.148.2024.XIV z dnia 10 lipca 2024 r. zostata przeniesiona na ISO Trade sp.
z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu, ktéra to nastepnie decyzjg Prezydenta Miasta
Legnicy nr 121/2026 w sprawie o znaku PAB.6740.76.2.2026.11 z dnia 1 czerwca 2026
r. zostata przeniesiona na ISO Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu.

Decyzja Prezydenta Miasta Legnicy nr 239/2021 z dnia 22 czerwca 2021 r. (znak:
PAB.6740.764.2020.X) wydana na rzecz SAFE INVESTMENT sp. z o.0., ktéra to
nastepnie decyzja Prezydenta Miasta Legnicy w sprawie o znaku
PAB.6740.151.2024.X z dnia 10 lipca 2024 r. zostata przeniesiona na ISO Trade sp. z
0.0. z siedzibg w Gniewomierzu, ktéra to nastepnie decyzjg Prezydenta Miasta
Legnicy nr 125/2026 w sprawie o znaku PAB.6740.73.2.2026.X z dnia 1 czerwca 2026
r. zostata przeniesiona na ISO Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu.

Decyzja Prezydenta Miasta Legnicy nr 240/2021 z dnia 22 czerwca 2021 r. (znak:
PAB.6740.767.2020.X) wydana na rzecz SAFE INVESTMENT sp. z o.0., ktéra to
nastepnie decyzja Prezydenta Miasta Legnicy w sprawie o znaku
PAB.6740.152.2024.X z dnia 10 lipca 2024 r. zostata przeniesiona na ISO Trade sp. z
0.0. z siedzibg w Gniewomierzu, ktéra to nastepnie decyzjg Prezydenta Miasta
Legnicy nr 126/2026 w sprawie o znaku PAB.6740.72.2.2026.X z dnia 1 czerwca 2026
r. zostata przeniesiona na ISO Development sp. z 0.0. z siedzibg w Gniewomierzu.
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Data
decyzji o

uprawomocnienia sie
pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
21272320 0razz 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia

domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot

budowlanych

Rozpoczecie:
07.08.2021

Zakonczenie
31.03.2027

Opis
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

przedsiewziecia

Liczba budynkdéw

Sze$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej, oznaczono roboczo literami
1,2,3,4,5,i6 (dalej tacznie jako Budynek).

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Z uwagi na zabudowe szeregowq wskazane ponizej
odlegtosci uwzgledniajg odlegtosci od krancow

zabudowy szeregowej.
Zabudowa szeregowa usytuowana jest w odlegtosci:

— co najmniej 3 m od granic Nieruchomosci
od strony potudniowej;

— co najmniej 4 m od granic Nieruchomosci
od strony pétnocnej;

— co najmniej 0 m od granic Nieruchomosci
od strony wschodniej;

— co najmniej 0 m od granic Nieruchomosci
od strony zachodniej.

Sposéb pomiaru powierzchni

zgodnie z norma PN-ISO 9836

uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Przedsiewziecie deweloperskie bedzie finansowane
procentowy udziat Zrodet | finansowych — kredyt, sSrodki | srodkami wtasnymi oraz srodkami pochodzgcymi z

finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

wiasne, inne

wptat nabywcéw na rachunku powierniczym.

w nastepujacych

instytucjach finansowych

Realizacja przedsiewziecia nie bedzie finansowana
ze sSrodkéw pochodzacych z kredytu.
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(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy*

ket ricszian P——

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota skfadki
na

Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

0,45% -
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota skfadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341).

Gtowne zasady

funkcjonowania  wybranego
rodzaju zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgod

nie z art. 6 ust. 1iart. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) — dalej jako Ustawa,
zapewnia nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, prowadzonego dla Dewelopera przez [___] na podstawie zawartej
dnia [___] r. pomiedzy bankiem, a Deweloperem umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej jako Umowa Rachunku) oraz
podaje nabywcy nastepujace informacje dotyczgce rachunku, a mianowicie:

1. Numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
(]
2. Zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku:
— otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw
pienieznych wpfaconych przez nabywcéw. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Celem prawidtowej ewidencji wptat, wptaty nabywcéw kierowane
beda na indywidualne przypisane im numery rachunkéw. Deweloper ma prawo
dysponowac¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytgcznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera;

— nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych
przez od

inwestycyjnego,

nabywce jest uzalezniona faktycznego stopnia realizacji

poszczegdlnych  etapdéw  zadania okreslonych w

harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego
w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym

trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego;

— Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;

— Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego. Bank dokonuje kontroli zakornczenia kazdego z etapdw
zadania  inwestycyjnego, okreSlonego w  harmonogramie zadania

inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma
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prawo wglagdu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczagcym zadania inwestycyjnego;

kontrola obejmuje sprawdzenie, czy:

a. deweloper posiada tytut wiasnosci Nieruchomosci, na ktérej jest
prowadzone przedsiewziecie deweloperskie;

b. wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne
albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze
Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych;

c. Deweloper posiada pozwolenie na budowe;

d. planowane przez Dewelopera przeznaczenie S$rodkdéw, ktore beda
wypfacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw okreslonym w przepisie art.
13 Ustawy;

e. wydatkowanie S$rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw
okreslonym w przepisie art. 13 Ustawy;

f. Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne;

g. Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcéw lub podwykonawcow;

h. Deweloper dokonat wpfaty sktadki, o ktérej mowa w przepisie art. 49
Ustawy, na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w naleznej wysokosci;

i. Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w
ramach danego zadania inwestycyjnego odstgpili od umowy
deweloperskiej na podstawie przepiséw art. 43 ust. 1-6 Ustawy;

j- Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w przepisie art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy;

kontrola obejmuje ponadto ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt
okreslony w harmonogramie etap realizacji zadania inwestycyjnego, polegajace
w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a. wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy;

b. udokumentowania faktycznego zaawansowania robdét budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu;

c. uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakoriczeniu budowy - w przypadku zakoriczenia robdt
budowlanych;

w okreslonych w Ustawie przypadkach, wynikajagcych w szczegdlnosci z
negatywnych wnioskéw z prowadzonej kontroli, bank wstrzymuje wyptate
srodkéow pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci;

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z umowg
deweloperska przez jedng ze Stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu
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srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz zgodnie z umowa
dewelopersky, Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nazwa instytucji | Erste Bank Polska S.A. oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
zapewniajacej

bezpieczenstwo Srodkéw

nabywcy

Harmonogram

Termin Udziat

etapu w
Etap |Zakres prac calodei
budowy

Roboty przygotowawcze, 31.12.2024 | 10%

Etap I [zagospodarowanie placu budowy,

roboty ziemne, fundamenty.

Etap [Sciany konstrukcyjne, stropy, schody,| 31.12.2025 | 20%

konstrukcja dachu.

Etap 31.03.2026 | 20%

Pokrycie dachu, stolarka okienna.

Instalacje wewnetrzne (elektryczne, |31.10.2026 | 25%

Etap wod.-kan., CO, wentylacja), tynki,
v .
wylewki.
Roboty wykonczeniowe czesci 31.01.2027 | 15%

Etap |drogi wewnetrzne, miejsca

wspolnych 1 zewnetrzne, przylacza,

postojowe, ogrodzenia,
uporzadkowanie terenu, i stolarka
drzwiowa zewnetrzna oraz elewacje.

Etap |(lub skuteczne zawiadomienie o

Zakonczenie budowy, uzyskanie 31.03.2027 | 10%
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

VI  |zakonczeniu budowy), odbiory i
przygotowanie do przeniesienia
wlasnosci.

Dopuszczenie waloryzacji ceny | Nie dotyczy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana

wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
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jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna | 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (dalej jako Umowa):

odstgpic od umowy L . . i i

. . . 1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35, ustawy z
deweloperskiej lub jednej z . . . .
) ) dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
umow, o ktérych mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 695, dalej jako Ustawa Deweloperska);

ochronie praw nabywcy lokalu 2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
mieszkalnego  lub  domu zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
jednorodzinnego oraz zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
Deweloperskim Funduszu

. 3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Gwarancyjnym

Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli niniejszy prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10

-

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej budynku na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11

A

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
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28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniona do odstgpienia od tej Umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu wptaconych srodkow.

5. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177) wobec
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego, o ile Deweloper nie zawrze w terminie okreslonym w art. 12
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem.

INNE INFORMACIJE

1)

2)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY.

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)
10

-~

11

N

jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE
DOTYCZY.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem Umowy odpowiednio do zakresu Umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;j;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; NIE DOTYCZY.

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY.
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY.
dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, — NIE DOTYCZY.

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Mozliwos$¢ zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyiszym zakresie udostepniona jest w biurze

Dewelopera pod adresem Gniewomierz 173, 59-241 Legnickie Pole w dni od poniedziatku do pigtku, w godzinach

od 10:00 do 14:00, po wczesniejszym umowieniu spotkania.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena 1 lokalu mieszkalnego w zabudowie szeregowej:
dziatka 928/2 lokal nr 1: 749 000,00 zt brutto
dziatka 928/2 lokal nr 2: 699 000,00 zt brutto
dziatka 928/3 lokal nr 1: 729 000,00 zt brutto
dziatka 928/3 lokal nr 2: 729 000,00 zt brutto
dziatka 928/4 lokal nr 1: 729 000,00 zt brutto
dziatka 928/4 lokal nr 2: 699 000,00 zt brutto
dziatka 928/5 lokal nr 1: 729 000,00 zt brutto
dziatka 928/5 lokal nr 2: 729 000,00 zt brutto
dziatka 928/6 lokal nr 1: 699 000,00 zt brutto
dziatka 928/6 lokal nr 2: 699 000,00 zt brutto
dziatka 928/7 lokal nr 1: 699 000,00 zt brutto
dziatka 928/7 lokal nr 2: 749 000,00 zt brutto

Dodatkowe koszty: Poza ceng nabycia Nabywca poniesie koszty zawarcia
umowy przenoszgcej wiasnos¢, w tym koszty notarialne, optaty sgdowe
zwigzane z wpisami do ksiegi wieczystej oraz ewentualne koszty ustanowienia i
wpisu hipoteki, jezeli zakup finansowany bedzie kredytem bankowym. Sprzedaz
nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem VAT, w zwigzku z czym nie
wystepuje obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych (PCC).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

dziatka 928/2 lokal nr 1: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/2 lokal nr 2: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/3 lokal nr 1: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/3 lokal nr 2: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/4 lokal nr 1: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/4 lokal nr 2: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/5 lokal nr 1: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/5 lokal nr 2: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/6 lokal nr 1: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/6 lokal nr 2: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/7 lokal nr 1: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej
dziatka 928/7 lokal nr 2: 91,22 m2 powierzchni uzytkowej

Informacja dodatkowa: Powierzchnia uzytkowa lokalu ma charakter
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projektowany i zostata okreslona na podstawie dokumentacji projektowej. Po
zakonczeniu realizacji inwestycji zostanie wykonany pomiar powykonawczy
zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie deweloperskiej. Ostateczna
powierzchnia lokalu moze roézni¢ sie od powierzchni projektowanej o
maksymalnie +3%. Ewentualna zmiana powierzchni w tym zakresie nie wptywa
na cene lokalu, ktéra ma charakter ryczattowy i pozostaje niezmienna.

dziatka 928/2 lokal nr 1:
dziatka 928/2 lokal nr 2:
dziatka 928/3 lokal nr 1:
dziatka 928/3 lokal nr 2:
dziatka 928/4 lokal nr 1:
dziatka 928/4 lokal nr 2:
dziatka 928/5 lokal nr 1:
dziatka 928/5 lokal nr 2:
dziatka 928/6 lokal nr 1:
dziatka 928/6 lokal nr 2:
dziatka 928/7 lokal nr 1:
dziatka 928/7 lokal nr 2:

8 210,92 zt brutto
7 662,79 zt brutto
7991,67 zt brutto
7991,67 zt brutto
7991,67 zt brutto
7 662,79 zt brutto
7991,67 zt brutto
7991,67 zt brutto
7 662,79 zt brutto
7 662,79 zt brutto
7 662,79 zt brutto
8 210,92 zt brutto

dziatka 928/2 lokal nr 1:
dziatka 928/2 lokal nr 2:
dziatka 928/3 lokal nr 1:
dziatka 928/3 lokal nr 2:
dziatka 928/4 lokal nr 1:
dziatka 928/4 lokal nr 2:
dziatka 928/5 lokal nr 1:
dziatka 928/5 lokal nr 2:
dziatka 928/6 lokal nr 1:
dziatka 928/6 lokal nr 2:
dziatka 928/7 lokal nr 1:
dziatka 928/7 lokal nr 2:

250 m?
90 m?
90 m?
90 m?
90 m?
90 m?
90 m?
90 m?
90 m?
90 m?
90 m?
415 m?

31.12.2027 r.
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Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy

umowy deweloperskiej lub jednej

rezerwacyjnej albo
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

Budynek 1, 2, 3, 4, 5, i 6 sktada sie z 2 kondygnacji.

Technologia wykonania

Budynek 1, 2, 3, 4, 5, i 6 zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej udoskonalonej.

Standard
wykonczeniowych w

prac

czesci wspodlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czesc

wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w budynku oraz
terenu wokot budynku okresla Zatacznik nr 4 do
niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku

Kazdy budynek zawiera 2 lokale.

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz | Liczba miejsc Do kazdego lokalu przypisane jest jedno miejsce
Deweloperskim Funduszu | 8arazowychii parkingowe. Dla lokali nie przewidziano miejsc
Gwarancyjnym postojowych garazowych.
Dostepne media w elektrycznos¢, kanalizacja, woda, gaz
budynku
Dostep do drogi Dostep do nieruchomosci zapewniony jest poprzez
publicznej droge wewnetrzng, ktéra pozostaje w trakcie
realizacji. Docelowo planowane jest jej
przeksztatcenie w droge gminng.
Okreslenie usytuowania lokalu | Nie dotyczy.
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy.
wtasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy.
nabywanym  rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy.
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Rzut parteru:
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2.  Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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4. Standard prac wykonczeniowych w budynku oraz terenie wokét niego.



1. Standard wykonczenia oraz zakres prac wykonczeniowych po stronie Dewelopera:

1) konstrukcja — mieszana, $ciany murowane lub zelbetowe;

- posadowienie — zelbetowa ptyta fundamentowa

- dodatkowa izolacja posadzki na poziomie ,,zero”

2) strop nad parterem - zelbetowy monolityczny, nad 1 pietrem — drewniany, obudowany ptytami OSB

3) $ciany konstrukcyjne — murowane:

pustaki ceramiczne, ocieplone styropianem 20cm

4) $cianki wewnetrzne — bloczki gipsowe

5) wykonczenie Scian:

- $ciany konstrukcyjne — wykonane z bloczkéw ceramicznych, otynkowane, tynk kategorii 3

- $ciany wykonane z bloczkéw gipsowych, otynkowane, tynk kategorii 3

6) sufity otynkowane we wszystkich pomieszczeniach, tynk kategorii 3, zabudowy przewoddéw wentylacyjnych ptytami
GK

7) podtoze pod posadzki — cementowe zatarte na gtadko

8) drzwi zewnetrzne wejsciowe do lokali - stalowe firmy KMT

9) bez drzwi wewnetrznych

10) stolarka okienna PVC, drzwi tarasowe PVC, wyposazone w petne rolety na poziomie parteru

11) konstrukcja schodéw zelbetowa,

12) parapety zewnetrzne blaszane

13) instalacja wodno—kanalizacyjna bez przyboréw,

14) instalacja sanitarna — z podejsciami pod wc, prysznic, umywalke, wanne, zlewozmywak i pralke bez biatego
montazu, tzn. bez baterii, zlewozmywakdéw, umywalek, wanien, wc,

15) instalacja elektryczna zgodnie z normg mieszkaniowg - bez opraw oswietleniowych, bez ,biatego montazu”
16) instalacja internetowa w formie swiattowodu wpuszczonego do budynku

17) ogrzewanie podtogowe na parterze i na pietrze

18) dach dwuspadowy pokryty dachéwka ceramiczng

19) elewacja — wykonczenie tynkiem elewacyjnym lub barwiony w masie, pomalowanym farbg

20) zagospodarowanie terenu

- ogrodzenie: panelowe bez podmuréwki w miejscach oddzielajgcych czesci wspdlne ogrodowe miedzy lokalami w
danym segmencie;

- ogréd przynalezny do lokalu: wyréwnanie terenu z zasiang trawg;

21) teren inwestycji otwarty od frontu, zewnetrzne miejsca postojowe ptytami azurowymi i kostka brukowa lub
podobnymi materiatami

2. Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykonczenia na elementy

o nie gorszej jakosci i standardzie.

3. Wszystkie prezentowane materiaty marketingowe przedstawiajgce wizualizacje

inwestycji maja charakter pogladowy.

4. Wszelkie inne prace wykonczeniowe Nabywca wykonywac bedzie na wtasny koszt

i ryzyko, ponoszgc odpowiedzialno$¢ za dziatania swoich wykonawcdw, jak i za

dziatania wtasne, przestrzegajgc zasad bhp, p.poz., porzadku domowego,

a w szczegdlnosci utrzymania porzadku w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

5. W celu zachowania spdjnosci estetycznej osiedla zaleca sie wykonywanie wszelkich

elementéw matej architektury oraz ogrodzen w jednolitym kolorze.

6. Jezeli organ wydajgcy pozwolenie na uzytkowanie natozy obowigzek wykonania

prac wykonczeniowych w Lokalu, nieobjetych ustepem pierwszym niniejszego

paragrafu, to Nabywca zobowigzuje sie w terminie i zakresie okreslonym w pozwoleniu na uzytkowanie na swdj koszt
prace te wykonac.

5. Mapa z zaznaczonymi zabytkami w obszarze 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.
Zrédto: https://mapy.legnica.eu/
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